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Rheingold Immobilien GmbH
Luxemburger Str. 202
50937 Kéin

Tel . (0221)99 5199 01
info@rheingoldimmobilien.de
www.rheingoldimmaobilien.de

STARCK

Starck Immobilien GmbH
Paffrather Strafe 13
51465 Bergisch Gladbach

Gotenring 3
50679 Koin

Tel.. (02202)94 2940
info@starck-immobilien. de
www starck-immobilien. de
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Rheinland iImmobilienverwaltung e K.
Bianca Werner
An Lyskirchen 14, 50676 K&in

Tel.: (0221)57277789-10

kontakt@rheinland-immobilienverwaltung.de

www.rheinland-immobilienverwaltung.de

WAV IMMOBILIEN
REUSCHENBACH

GmbH

WAV Immobilien Reuschenbach GmbH
Bahnhofstrafe 24,
50389 Wesseling

Mihlenstrafe 3-5
50321 Briihl

Tel.: (02236)88585-0
experte@wav-immobilien.de
www. wav-immobilien de




Editorial

ditorial
Sehrgeehrte Leserinnen und Leser,

der Immobilienmarkt in K&In und dem Umland hat bewegte Jahre hinter sich.
Nach einer langen Phase dynamischer Preissteigerungen folgte 2022 ein
splrbarer Umbruch: Steigende Bauzinsen, neue gesetzliche Vorgaben und
eine allgemeine wirtschaftliche Unsicherheit fiihrten zu einer merklichen
Zurliick-haltung auf Seiten der Kaufer.

Heute - Ende 2025 - zeigt sich ein neues Bild: Die Zinsen sind wieder
gesunken, Kaufer haben sich auf das veranderte Finanzierungsumfeld
eingestellt und der Markt beginnt sich zu stabilisieren. Insbesondere im
Kélner Umland beobachten wir eine anhaltend hohe Nachfrage, getrieben
von moderateren Kaufpreisen und einem wachsenden Bedirfnis nach
Wohnraum mit guter Anbindung und Lebensqualitat.

Besonders gefragt sind aktuell Immobilien im Preissegment bis
600.000Euro in K&In sowie bis 500.000 Euroim Umland. In diesem Bereich
ist die Nachfrage deutlich splrbar - viele Kaufer kénnen hier noch solide
finanzieren. Bei Objekten oberhalb dieser Schwellen wirken die anhaltend
hohen Zinsen hingegen weiterhin preisdampfend und flhren zu langeren
Vermarktungszeitraumen.

Gleichzeitig sehen wir, dass der Markt anspruchsvoller geworden ist. Lage,
Zustand und energetische Effizienz eines Objekts entscheiden heute starker
denn je Gber die Vermarktbarkeit und den erzielbaren Preis. Fur Eigentimer
bedeutet das: Wer gut vorbereitet ist, kann auch in diesem Markt sehr
erfolgreich verkaufen.

Mit dem vorliegenden Marktbericht méchten wir Ihnen fundierte Einblicke in
die aktuellen Entwicklungen geben. Unsere Daten basieren auf der

Markterfahrung unserer Mitgliedsunternehmen in der Region und spiegeln Ay

die Realitat wider, wie wir sie taglich erleben. Ob Kaufer, Verkaufer oder 0 n e r

einfach Interessierter - wir laden Sie ein, sich ein eigenes Bild zu machen. . .
Immobilien-Borse

Fir eine individuelle Beratung stehen lhnen die Mitgliedsunternehmen der
Kolner Immobilienbérse selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Mit besten GriiBen

René Reuschenbach Jaap Westermann
1. Vorsitzender 2. Vorsitzender
Impressum:

Herausgeber & Copyright: Kélner Immobilienborse (KIB) GbR
René Reuschenbach, 1. Vorsitzender

Bernhard-Feilchenfeld-Strafe 11, 50969 Koin
Telefon 0221 - 944 060-89, E-Mail: info@koelner-immobilienboerse.de

Vervielfaltigung und Bearbeitung nur mit Zustimmung der KIB
Bildnachweise: Titelseite: Claudio Divizia - 7904733 | vecteezy.com
Hinwels: Die Texte und Bilder in diesem Druckerzeugnis kénnen mit Einsatz von Ki-Tools erstellt, bearbeitet oder optimiert worden sein. Die Inhalte

werden von uns mit grofiter Sorgfalt erstelit, solite sich dennoch irgendwo ein Fehler eingeschlichen haben, danken wir fir Ihr Verstindnis, Fir die
Angaben sowie Bilder ibernehmen wir keine Haftung, aktuelle Beschreibungen sowie aktuelle Preise finden Sie auf unserer Website.
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Beiuns erhalten Sie lhre persénliche Fur- und
Vorsorgemappe — gratis, und im Ernstfall
unbezahlbar!

Regeln Sie jetzt rechtzeitig
lhre personlichen Dinge

Mit Patientenverfligung, Vorsorgevollmacht,

Betreuungsverfugung, Sorgerechtsverfugung

Esistniezu
frih, an seine

sowie Organspendeausweis und digitalem

Nachlass
Vorsorge zu

|
Erhiltlich bei den Unternehmen denken!

der Kolner Immobilienborse.

www.koelner-immobilienboerse.de
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Marktdaten

Wohnimmobilien

Koélin (linksrheinisch) | Innenstadt

Mietpreise (EUR pro m2) 2023 2024 2025
Wohnungen in

Gebrauchtimmobilien

Sehr gute Lage / Ausstattung 13,00-16,50 € 13,50-17,00 € 12,50-18,20
Gute Lage / Ausstattung 12,50-16,20 12,50-16,80 13,00-17,00 €
Mittlere Lage / Ausstattung 12,50-16,20 12,50-16,80 13,00-17,00 €
Mietpreise (EUR pro m2) 2023 2024 2025
Wohnungen im

Neubauerstbezug

Sehr gute Lage / Ausstattung 16,00-22,50 € 17,50-24,00 € 18,00-25,00 €
Gute Lage / Ausstattung 14,00-16,00 € 14,00-16,50 € 16,00-18,00 €
Mittlere Lage / Ausstattung 14,00-16,00 € 14,00-16,50 € 16,00-18,00 €
Kaufpreise (EUR pro m2) 2023 2024 2025
Bestand

Eigentumswohnungen

Sehr gute Lage / Ausstattung 4700-10000 4700-10000 5000-11000
Gute Lage / Ausstattung 4800-6500 4700-6400 4800-6500
Mittlere Lage / Ausstattung 4800-6500 4700-6400 4800-6500
Kaufpreise (EUR pro m2) 2023 2024 2025
Neubau

Eigentumswohnungen

Sehr gute Lage / Ausstattung 7800-12000 7800-12000 8000-13000
Gute Lage / Ausstattung 6500-8500 6500-8500 6500-9000
Mittlere Lage / Ausstattung 6500-7500 6500-7500 6500-8000
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Kaufpreise
Bestand

Reihenmittelhduser
Sehr gute Lage / Ausstattung

Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreise
Bestand

Doppel- / Eckhéduser

Sehr gute Lage / Ausstattung
Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreise
Bestand

Einfamilienh&user, freistehend

Sehr gute Lage / Ausstattung
Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreisfaktoren

Faktorspanne x-fache
des Jahresrohertrages

Mehrfamilienhauser

Wohn-/Geschaftshauser

2023

kA

2023

kA

2023

kA

2023

18-28

14-26

2024

kA
kKA

kA

2024

kA

kA

2024

kA

kA

2024

18-28

14-25

2025

kA

kA

2025

kKA

kA

2025

kA

kA

2025

18-28

14-26
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Marktdaten

Wohnimmobilien

Koéln (linksrheinisch) | Lindenthal

Mietpreise (EUR pro m2)

Wohnungen in
Gebrauchtimmobilien

Sehr gute Lage / Ausstattung
Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Mietpreise (EUR pro m2)

Wohnungen im
Neubauerstbezug

Sehr gute Lage / Ausstattung
Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreise (EUR pro m2)
Bestand

Eigentumswohnungen
Sehr gute Lage / Ausstattung
Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreise (EuR pro m2)
Neubau

Eigentumswohnungen
Sehr gute Lage / Ausstattung
Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung
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2023

13,00-16,00 €
9,50-13,00 €

09,50 -10,50 €

2023

16,00-21,50 €
15,00-18,50 €

14,00-16,00 €

2023

4500-6700
3500-5000

2400-3700

2023

7000-8500
6500-7500

5400-6500

2024

13,50-17,00 €
10,00-13,50 €

10,00 - 11,00 €

2024

17,50-22,00 €
16,00-19,00 €

16,00-19,00 €

2024

5000-6500
3300-4700

2500-3500

2024

7000-8500
6500-7500

5400-6500

2025

14,00-18,00 €
11,00-14,00 €

10,00 - 12,00 €

2025

18,00-23,00 €
16,00-20,00 €

16,00-18,00 €

2025

4500-6800
3500-4800

2800-3800

2025

5400-6500
6500-7500

5400-6500



Kaufpreise
Bestand

Reihenmittelhauser

Sehr gute Lage / Ausstattung

Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreise
Bestand

Doppel- / Eckhéduser
Sehr gute Lage / Ausstattung

Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreise
Bestand

Einfamilienh&user, freistehend
Sehr gute Lage / Ausstattung
Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreisfaktoren
Faktorspanne x-fache
des Jahresrohertrages

Mehrfamilienhauser

Wohn-/Geschaftshauser

2023

500000-950000
400000-750000

320000-550000

2023

500000-1000000
500000-1000000

300000-550000

2023

750000-1400000
750000-1400000

500000-950000

2023

13-28

11-25

2024

500000-920000
380000-730000

300000-520000

2024

500000-1000000
400000-750000

320000-540000

2024

800000-1400000
625000-1200000

500000-1000000

2024

13-28

11-24

2025

500000-950000
400000-750000

320000-550000

2025

500000-1100000
400000-800000

320000-550000

2025

800000-1500000
650000-1250000

500000-1100000

2025

14-28

11-25
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Marktdaten

Wohnimmobilien

Koln (linksrheinisch) | Rodenkirchen

Mietpreise (EUR pro m2)

Wohnungen in
Gebrauchtimmobilien

Sehr gute Lage / Ausstattung
Gute Lage / Ausstattung
Mittlere Lage / Ausstattung

Mietpreise (EUR pro m2)

Wohnungen im
Neubauerstbezug

Sehr gute Lage / Ausstattung

Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreise (EUR pro m2)
Bestand

Eigentumswohnungen
Sehr gute Lage / Ausstattung

Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreise (EUR pro m2)
Neubau

Eigentumswohnungen

Sehr gute Lage / Ausstattung
Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung
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2023

13,00 - 16,00
9,50 - 13,00
9,25 -11,00

2023

16,00 - 21,50
14,00 - 17,50
13,00 - 16,00

2023

4.500 - 6.700
3.500 - 5.000
2.400 - 3.700

2023

7.000 - 8.500
6.500 - 7.500

5.400 - 6.500

2024

13,50 - 17,00
9,80 - 13,50
9,50 - 11,25

2024

17,00 - 22,00
14,50 - 18,00
14,00 - 16,00

2024

4.800 - 6.500
3.500 - 4.700
2.500 - 3.600

2024

7.000 - 8.500
6.500 - 7.500

5.400 - 6.500

2025

14,00 - 18,00
11,00 - 14,00
9,50 - 11,50

2025

18,00 - 23,00
16,00 - 20,00
16,00 - 18,00

2025

4.500 - 6.800
3.500 - 4.800
2.800 - 2.800

2025

7.000 - 8.500
6.500 - 7.500

5.400 - 6.500



Kaufpreise
Bestand

Reihenmittelhduser
Sehr gute Lage / Ausstattung

Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreise
Bestand

Doppel- / Eckhéduser

Sehr gute Lage / Ausstattung
Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreise
Bestand

Einfamilienhauser,
freistehend

Sehr gute Lage / Ausstattung
Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreisfaktoren
Faktorspanne x-fache
des Jahresrohertrages

Mehrfamilienhauser

Wohn-/Geschaftshauser

2023 2024 2025

500.000 - 950.000
400.000 — 750.000

500.000 - 920.000
380.000 — 730.000

500.000 - 950.000
400.000 — 750.000

320.000 - 550.000  300.000 - 520.000  320.000 — 550.000

2023 2024 2025

500.000 - 1.000.000 500.000 - 1.000.000 500.000 - 1.100.000

400.000 — 775.000 400.000 — 750.000 400.000 - 800.000

300.000 - 550.000 320.000 - 540.000 320.000 - 550.000

2023 2024 2025

750.000 - 1.400.000 800.000 — 1.400.000 800.000 - 1.500.000

600.000 - 1.15.000 625.000 - 1.200.000 650.000 - 1.250.000

500.000 - 950.000 500.000 - 1.000.000 500.000 - 1.100.000

2023 2024 2025
18 bis 26 17 bis 26 17 bis 26
15 bis 25 15 bis 24 15 bis 24
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Marktdaten

Wohnimmobilien

Kéln (rechtsrheinisch) | Deutz

Mietpreise (EUR pro m2) 2023 2024 2025
Wohnungen in

Gebrauchtimmobilien

Sehr gute Lage / Ausstattung 12,50-15,50 13,50-16,00 14,00-18,00
Gute Lage / Ausstattung k.A. k.A. k.A.
Mittlere Lage / Ausstattung 11,50-12,50 12,00-13,50 12,50-15,00
Mietpreise (EUR pro m2) 2023 2024 2025
Wohnungen im

Neubauerstbezug

Sehr gute Lage / Ausstattung 18,00-20,00 19,00-22,00 20,00-25,00
Gute Lage / Ausstattung k.A. k.A. k.A.
Mittlere Lage / Ausstattung k.A. k.A. k.A.
Kaufpreise (Eur pro m2) 2023 2024 2025
Bestand

Eigentumswohnungen

Sehr gute Lage / Ausstattung 5.000-6.000 5.000-6.000 5.400-6.300
Gute Lage / Ausstattung 4.500-5.300 4.500-5.300 4.900-5.400
Mittlere Lage / Ausstattung 4.000-4.500 4.000-4.500 4.500-4.900
Kaufpreise (EUR pro m2) 2023 2024 2025
Neubau

Eigentumswohnungen

Sehr gute Lage / Ausstattung 7.000 + 7.000 + 8.000 +
Gute Lage / Ausstattung 6.000-7.000 6.000-7.000 7.000-8.000
Mittlere Lage / Ausstattung k.A. k.A. K.A.
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Kaufpreise (EuR prom2)
Bestand

Reihenmittelhduser
Sehr gute Lage / Ausstattung

Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreise (EuR prom2)
Bestand

Doppel- / Eckhduser
Sehr gute Lage / Ausstattung

Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreise (EUR pro m2)
Bestand

Einfamilienhduser, freistehend

Sehr gute Lage / Ausstattung
Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreisfaktoren
Faktorspanne x-fache
des Jahresrohertrages

Mehrfamilienhauser

Wohn-/Geschéaftshauser

2023

kK.A.
k.A.
kK.A.

2023

k.A.
k.A.
k.A.

2023

K.A.
k.A.
k.A.

2023

20 bis 26
16 bis 22

2024

K.A.
K.A.
K.A.

2024

K.A.
K.A.
K.A.

2024

K.A.
K.A.
K.A.

2024

20 bis 26
16 bis 22

2025

k.A.
k.A.
k.A.

2025

k.A.
k.A.
k.A.

2025

K.A.
k.A.
k.A.

2025

20 bis 26
16 bis 22
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Marktdaten

Wohnimmobilien

Koéln (rechtsrheinisch) | Kalk

Mietpreise (EUR pro m2)

Wohnungen in
Gebrauchtimmobilien

Sehr gute Lage / Ausstattung
Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Mietpreise (EUR pro m2)

Wohnungen im
Neubauerstbezug

Sehr gute Lage / Ausstattung
Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreise (EUR pro m2)
Bestand

Eigentumswohnungen
Sehr gute Lage / Ausstattung

Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreise (EuR pro m2)
Neubau

Eigentumswohnungen

Sehr gute Lage / Ausstattung
Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung
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2023

10,50-13,50
10,00-11,50
9,50-10,50

2023

14,00-15,00
12,50-13,50
k.A.

2023

3.450-3.950
3.300-3.500
3.000-3.300

2023

5.000-5.500
4.500-5.200
k.A.

2024

11,00-13,50
10,50-12,00
10,00-11,50

2024

14,50-15,50
12,50-13,50
k.A.

2024

3.450-3.950
3.300-3.500
3.000-3.300

2024

5.000-5.500
4.500-5.200
k.A.

2025

11,50-14,00
10,50-12,50
10,50-12,00

2025

15,00-16,50
13,50-15,00
K.A.

2025

3.400-4.600
3.200-3.800
2.800-3.600

2025

2.800-6.500
4.700-5.500
k.A.



Kaufpreise
Bestand

Reihenmittelhduser
Sehr gute Lage / Ausstattung

Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreise
Bestand

Doppel- / Eckhauser
Sehr gute Lage / Ausstattung

Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreise
Bestand

Einfamilienhduser, freistehend

Sehr gute Lage / Ausstattung
Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreisfaktoren
Faktorspanne x-fache
des Jahresrohertrages

Mehrfamilienhauser

Wohn-/Geschaftshauser

2023

420.000 - 480.000
350.000 - 425.000
330.000 - 390.000

2023

445.000 - 510.000
380.000 - 450.000
350.000 - 410.000

2023

560.000 - 630.000
465.000 — 550.000
420.000 - 465.000

2023

16 bis 23
13 bis 18

2024

430.000 - 490.000
360.000 — 435.000
340.000 - 400.000

2024

460.000 - 520.000
390.000 - 460.000
360.000 - 420.000

2024

570.000 - 620.000
475.000 — 545.000
430.000 - 475.000

2024

16 bis 23
13 bis 18

2025

450.000 - 520.000
380.000 - 460.000
355.000 — 420.000

2025

485.000 - 555.000
410.000 - 485.000
380.000 — 445.000

2025

590.000 - 660.000
490.000 — 580.000
440.000 —490.000

2025

16 bis 23
13 bis 18
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Marktdaten

Wohnimmobilien

Koéln (rechtsrheinisch) | Porz

Mietpreise (EUR pro m2)

Wohnungen in
Gebrauchtimmobilien

Sehr gute Lage / Ausstattung

Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Mietpreise (EUR pro m2)

Wohnungen im
Neubauerstbezug

Sehr gute Lage / Ausstattung

Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreise (EUR pro m2)
Bestand

Eigentumswohnungen

Sehr gute Lage / Ausstattung

Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreise (EuR pro m2)
Neubau

Eigentumswohnungen

Sehr gute Lage / Ausstattung

Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung
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2023

10,50-12,00
10,00-11,00
9,00-10,00

2023

13,50-14,50
13,50-14,50
k.A.

2023

3.200-3.800
3.100-3.700
1.700-2.100

2023

4.700-5.500
4.700-5.200
k.A.

2024

11,00-12,50
10,50-11,00
9,50-10,50

2024

13,50-15,50
13,50-15,00
k.A.

2024

3.200-4.200
3.100-3.700
1.700-2.100

2024

4.700-5.800
4.700-5.200
k.A.

2025

11,00-13,00
10,50-11,50
10,00-11,00

2025

14,50-16,00
14,00-15,50
K.A.

2025

3.400-4.600
2.900-4.200
1.800-2.300

2025

2.500-6.400
4.800-5.500
k.A.



Kaufpreise
Bestand

Reihenmittelhduser
Sehr gute Lage / Ausstattung

Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreise
Bestand

Doppel- / Eckhauser
Sehr gute Lage / Ausstattung

Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreise
Bestand

Einfamilienhduser, freistehend

Sehr gute Lage / Ausstattung
Gute Lage / Ausstattung

Mittlere Lage / Ausstattung

Kaufpreisfaktoren
Faktorspanne x-fache
des Jahresrohertrages

Mehrfamilienhauser

Wohn-/Geschaftshauser

2023

415.000 - 480.000
350.000 - 420.000
315.000 - 360.000

2023

445.000 - 510.000
385.000 - 460.000
340.000 - 380.000

2023

540.000 - 630.000
465.000 — 540.000
420.000 - 465.000

2023

16 bis 23
13 bis 18

2024

425.000 - 490.000
360.000 — 430.000
325.000 - 370.000

2024

455.000 - 520.000
395.000 - 470.000
350.000 - 390.000

2024

550.000 - 640.000
475.000 — 550.000
430.000 - 475.000

2024

16 bis 24
13 bis 20

2025

450.000 - 520.000
380.000 - 460.000
340.000 — 390.000

2025

485.000 - 550.000
420.000 - 500.000
365.000 — 415.000

2025

570.000 - 660.000
490.000 — 570.000
440.000 —490.000

2025

16 bis 24
13 bis 20
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